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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Exploateringsingenjor

Emelie Torp
KOMMUNSTYRELSEN
2023-09-25

Exploateringsavtal for genomforande av
detaljplan for fastigheten Hingsten 1,
Kemistvagen 1B, Taby centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna exploateringsavtal, med
tillhorande bilagor, mellan kommunen och HB Gronland
Fastighetsforvaltning (org. nr 916606-4585) och NSF IV CareReal Taby 1
AB (org. nr 559244-4847) for fastigheten Taby Hingsten 1.

2. Kommunfullmaktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen att
underteckna exploateringsavtalet med tillhérande bilagor enligt punkt 1
ovan samt att godkdnna eventuella framtida overlatelser av avtalet enligt §
4.11 exploateringsavtalet.

Sammanfattning

Ett forslag till exploateringsavtal for genomforande av ny detaljplan for
fastigheten Hingsten 1 har upprattats. Exploateringsavtalet syftar till att klargora
ansvarsfordelningen vid genomforandet av detaljplanen mellan kommunen och
fastighetsdgaren till Hingsten 1. Bland annat regleras fragor om gestaltning,
bevarande av trad, dagvattenhantering, fastighetsbildningsétgéarder och
efterbehandlingsatgirder.

Kommunfullméktige godkinde den 2 november 2015, § 145, ramavtal mellan
kommunen och édgaren till fastigheten Hingsten 1. Exploateringsavtalet ersatter
befintligt ramavtal.
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Fastighetsagaren bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark. Planforslaget
foranleder inte nagon ut- eller ombyggnad av allmén plats och projektet belastas
dirmed inte av nagra kostnader for det. Utifran nu kdnda forutsiattningar
kommer detaljplanens genomforande inte innebara nagra kostnader for Taby
kommun.

Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet vid sitt sammantriade den 13 juni
2023 § 81. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat
behandlar drendet vid sitt ssmmantrade den 18 september 2023.

Arendet

Ett forslag till exploateringsavtal for genomforande av ny detaljplan for
fastigheten Hingsten 1 har upprittats. Exploateringsavtalet syftar till att klargora
ansvarsfordelningen vid genomférandet av detaljplanen mellan kommunen och
fastighetsigaren till Hingsten 1. Bland annat regleras fragor om gestaltning,
bevarande av trad, dagvattenhantering, fastighetsbildningséatgarder och
efterbehandlingsatgirder.

Kommunfullméktige godkande den 2 november 2015, § 145, ramavtal mellan
kommunen och agare till fastigheten Hingsten 1. Exploateringsavtalet ersitter
befintligt ramavtal.

Exploateringsavtalets innehall

For att skapa kvaliteter i den nya bebyggelsen och samordna utformningen med
den befintliga bebyggelsen har en gestaltningsbilaga tagits fram som ska utgora
ett underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse inom Hingsten 1. Fastighetsdgaren &tar sig dven att bevara skydds-
varda trad som betecknats med n1 i detaljplanen.

Exploateringsavtalet reglerar vidare att fastighetsdgaren genomfor planerade
dagvattenlosningar enligt framtagen utredning.

Kommunen har tillsammans med tillsynsmyndigheten Sodra Roslagens miljo-
och hélsoskyddsnamnd (SRMH) gjort bedomningen att fyra punkter/omraden
inom Hingsten 1 ska saneras for att kunna sidkerstalla manniskors hélsa och
siakerhet. Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar efterbehandlingsatgirder sa
att marken kan anvindas i enlighet med detaljplanens bestammelser.
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Detaljplanen majliggor att fastigheten styckas av i flera fastigheter. Infartsviag och
parkering kan komma att utgora en enskild fastighet da de ska samnyttjas av
personal och besokare till planerad vardverksamhet och befintlig
kontorsverksamhet varfor det med stod av detaljplanen ar mojligt att ansoka om
att inratta en gemensamhetsanlaggning. Fastighetsdgaren ansoker om och
bekostar de fastighetsbildningsatgarder som erfordras inom planomradet.

Ekonomiska overvaganden

Planarbetet bekostas i sin helhet av fastighetsiagaren till Hingsten 1, vilket
regleras i upprattat plankostnadsavtal.

Fastighetsdgaren bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark. Planforslaget
foranleder inte nagon ut- eller ombyggnad av allmén plats och projektet belastas
diarmed inte av nagra kostnader for det. Utifran nu kdnda forutsattningar
kommer detaljplanens genomférande inte innebira nagra kostnader for Taby
kommun.

Anlaggningsavgift for VA tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

- Exploateringsavtal inklusive bilagor

Expedieras

Exploateringsingenjor Emelie Torp
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